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INTERNATIONAL VALUATION STANDARDS COUNCIL

(IVSC 2020)
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Standards and Appraiser Qualifications

LS el 0 88 (g ot Ly 1987 Jls 0 (ol j ) Ay o
Cilaal 4o don sk 5 e ldll e Gle s S Ol siean
D3 L) S )y (o b 2 hailind b ale 5 ) sl

Ad ol bl )l A )

.




bl S yvg,) A las

bz Cymilana il Creilaa
S DA gy - ) g g e Al oA Sl - 8 BB (A0 el -
Gho) U Gaale ) Ol JAadia glaa g st Julo -
S8 (slisa 9 (ubul - ) SS el - Ay, A g #E) -
AJ\AS&\AJ QM@J&\ﬁ B Sy suadish g
a9 Ole) el - kel
Ly
Research
Methodology
- = 4

-

11



) ol S 3 aga dad ol ) 5

Jl.ugd\d ey (il S oy 3l o Sl Ui 5 ) A od\‘}..\l:: J grana 01K 4agh

Al slgdyy ddlad g oLl Jadad Ad g 43
ﬂ:wbs sl Jalas uzwm uﬁ:‘S S Ay )
Sila gl 9 oda 3 ) g4 Alga AL sl sala Agads 9 ol 9 b sdle Ky
Suad gkl ea il GrRl ss
XK g8 W sala +iga Jalgs s
3l a L Jalge qus 3
a5 Ll gy
Tl
Cuiga capanali Gy ¢ adiaa  d Cuadh S G oL 5SS gl JUa
B P PR RN\ B s\ Cuad 0dld A W odl CRsa
(BgS b ol gl )

S $an GidAVM K b

II‘



o3 3ale 3 gannana i€ g (o sSomna <SDal alia i)l Sal sla 01 oBLIEERITHS: o lia 4uulic
14012 0553 ) gd O3S 030 it g a ke 550 (il ol gume g iy pd ol (e 51 A

culaa Crulaa Ghl s £ Woodla S| W ol ol
S o iy 5 Ol S -1 bl (gagda U g pan )y puia -1 o1 a8 (sl oala [ Dlalaa sl Ciad | Sna @l g
(A 55a slaal g o la) (Cuad -2 QS -2 [ ad e Chia palS [z AT M) Jlaa)
Sla sla (S 5 S i -3 O a3l 22y 43 90 Jl -3 so5R a2 )
B gia iy 390 8 pou -4 Ead s -4
olalas ciad ) G -1 Mt £l g A | el ooba Jala SAs] gl Ciad YYTE
Alalre G Ay g flasd a8 -2 W g alad (5 0 -2 cAdbsa Cuagd o 3 ORAlGg A | b o (Ssa
g ML) e Ay o e a2 -3 Jsx 9 Qssa -3 Ol 9 YL b ¢l g
Sda sla Ly 3 Ade cliida -4 S
(At (i -5
Jgdaa cle Ml -1 e cileda) o |l Al o I3 LAl S A s ol
O Gga e ddal 450 ) =2 cosaa Gled) cuus -2 ST ) CSmia
-y g AL 3 cuéléj) £ sila cleda) s Sl -3 81—% 3 (s
dgana lglid | adzdla 4y Sia Lies -4 (.8 &) 0 oLan Al d padd
DRI ol it by cile bl gaa -5 e cled) -4 W sala
paadia § iy € by gl (sl -6 g ORaidig B s U ciledMhl -5
GIoIA
BS) 3 9 3 gaaa -1 i U g a8) 9 (S g 58 1 il g gl | AglBaidig 8 g b | g e il
(3150) gald oy Al -2 IR 2| Gan ORAGR | s 48 A i L S
2 4dn -3 il g1 -3 JAS | pdd Adia Cdla g 4
Sda ) S Clladda -4 Al
©39e =1 Alaic| ¢ CALLE -1 (saadd & i il ) O Saa
(ad (B g g AL 4y 3 gana -2 el (B9 pald 3 ) ga -2
Al (5394 9 pald B Ny by el Al slgdsy | skl S el [ g s 8 e Sl
sl Sl e
Ao pala LA A yd ol Jalas L Julasi g o) calida asla )l s Cula
BhS-G e
A8 g olitdl g Uad o\l Ay - 58 ciladd Al ) -ndﬂ-&w G - AL Ja 2 W ol alal | & slaa i gR

Gladd cudS o8 ) Jla ja @e

(B

O A




rcullad diala 101 o el IVS o

.J;ﬁdéui)\)'iﬁom Cilbiia g jaa @

: Bkl 9 (31825102 o led IVS -

Jalad 5 4 ot cdanlann ¢l (ol Bk ) sl
EESICBTIEPS

Culld ) UL 5 (validity =2ls)) Dldbe) 40 4 55 e
Qs At i)l S ccle Sl (reliability =gl



o)) (Ale 104 5102 ol [VS
AN Ale () e
u)bjiumuuuums@b‘)‘)‘MJuMYJb ux))‘O

SEPEEPE JJ\AA.L:}U.Ag_u\.’.A \_\\‘)Aouc\ay\_\um
L_'gjs;&j\.uu J\J.cu\.a\)]\\_jg_w\_\uu_\.abce}@.qdﬁ
A3h (o



S IE ) lgdigy 9 W9,y 105 ol IVS

cuwcuu&jjé\.cwm &J\J&)J\gud&n'
J\JS.».»:J)\ &\}45@.\55\.%&_1)\.«.45 \AM

D (e
DL a5 e
IBYEE TS



S IE ) slgdigy 5B Sa9, 105 o ad IVS

(el ) (A sl Cigliad g L S (b plua (b g 4 gas
8 A8 ) )

(V5a LIL) Adalra slaciad AculBa 3 S g
¢ sales comparison (market data) approach

(ona 2l ) daly2 3 S
¢ Income approach

(L5ae 4 a) Aol b Adia 350,

¢ cost approach

(Uomh) S A 3 S0y

e Hybrid approach

(o staadilia A (i i Jotad) st J guas) bl 12 105 o les VS

& S8 oy GlalllS sl Aag ) 9 ol sl Gl



i) s S g )

I sla 35, 3 g da b 93 S S5 ) ISR A Ny
A O1 o La) 2l e e A A g e dal a9
2021 4adlal) 28 il dluh gl ) (S Ol 4 Jal
(IVS

el (5 SAulaly ey Gl S 3 809

dagy @aag ) AN W Aalio gadi g Jardl )y gl Wy dealiallas
(... o5as SlLd VY YA Jlw saa) g sala
) Ol IS W Al g 0 4SS Ay

3 sala (Gab (o ) cllae Gl g 9 Aladl g (alidadyg ) Cdag o
1337 cgaa (68 S a7 (54 Glad) 3 s



S ISBLEY TS
53 gana (D lalaa culady (CDlalaa s 4l 40a20.02¢
JJ‘JUAMJJ\CAJUMUSAJJAJOMO&M L b
JJ-*SAJ-EA
1A A Aculia Jaa sl ul.c)-h\‘\.su.qm 20.05-
94l Al b cdjuwabyﬁumww\hdﬁé

uuusﬁ3uascguujm5uubmcg\wm‘jdu
JA.A?IAA\ ) Esasa Il g Aulia JilB ola )
5\Mmm3Mﬁw\whﬂ\yw\@J\1dﬁ\
uUJJ\JMUuAhMJAUuMUA\ Ajueha\ual.uhu
AS ATa |y L) CusaS cpumt b gad g Wy Judad Y AL



Sl )l S Ywg) i lin

P ok Gl gy 4SS

30198 L qul g b s I8 (5 sla e 10.16A -IVS
aih & a3 a3l 3 Sagy S Ol Ay cldg) AR LSS ju
u,,ue 3 saldig) uaili ) e ALl (Jla o) LAl gl A
ASiy) 8 (AL 4B g 68 B (0 Bl 2o 8 L il i
S8 Aldie ) Ll Ay 8al&i g 8 ¢ o)l IA AS Al jLdd o) g
P AP Y

Cilal 31 b L g A UES ¢ ) ) A ¢ 538 clal ) S) 40.04
Lzl WIVS L (b)) caadla g i o) qulia g

9 S bmdlisa crud g codly Cuglg) Wby Alal 3 s (Al
ALEL ALl cillal VS L U A gl Gyl K



(U330 2ol 1) 2ol 19 ) SO0

ﬁ

e gross income multiplier

o atinse (3 Sl o 43 2l jo i

e direct capitalization

e Engineering economics

23




s Lol K9
idigea AlatB) g5 — dal 3 3504
It Gl Y o O
Juadal Load a2 ()9 sl g b
S48 Gl (r A Jaiaa
s 2 g ai ol
il



rdaf gl 89105 o iladi [VS

ad.'sﬁ L ala Ja 2= M\e A ais ‘uﬁb“ 3] JA-\:)J A...\SJ:\ uﬁU\\gﬂO

PR 48 pa Ly 24l jae

O g JE L ol 9 bl ) Gl Y gara ClRdia g Sl (g yue
e

rJglaia g A g dal ja 3 S0 g e

uMuJAQ uﬁb\d ¢ 3 ulial ej\u MJ JM/QJJJE J.JLJ Jda =] e

L L Jdoide 9o 210 gl ealiaz g A Gai 100 280, -2
dgdaall g dglaa e

L o 4 g0 2l e qlia 1 2 aa sla Ady a/ 380 5L -3 e
ij RS



AL A 3 509, 105 o e [VS

1A g o alad) (g ) A Ag AR 3 SS9
Sl A A Ghigy - e

u&}é Q& ‘;jgj‘u&u\wb\ddﬂﬁjg&éyﬁJﬁﬁcfﬁ,m
SNt £ g3 GIALS g ld (3

rddae lgi AL R gy -2

O e b adly ddy a0 &) LR8I0 Ad A ) baa il Al A
A5 )80 (0 da g ) 9T e aa Jalaa S sl 4y el
raadd (higy =3

Ao Apdla g Ala Gpall 4S8 o) jag agea odind JuSCl Ja) oo £ gara
Al Jaliaa



(o (58 10 oala

\JQ“\SUJMSQM&A}«AS@&JMJ\ﬁ .
Gﬂdﬁ&a‘\s‘f"J}ﬁaJdcﬁ\bdylm
S KL cd.«i\.,u'oﬂ@



44&{)\3

1307 w9 odla 1335 agaa p Jalldia 1 Ada (gild o
03483 (slo)) LRSS (G 5 Asalal 4B2 ) ilia
i 8

1320-1310 (g <Sb) e o i o

Ciad S 11324-1321 gpdsa [l S0 & e o
B S s L

28



ki g e il gy (Al e al Sl 120

.T.....j"_]:-.a\_{_lll.»ﬂl;'-u_:G‘_ﬁh‘_]:.at_gl_,_:.;.-.\:;ﬂj‘_’b-t_q_,.l
061 sale 3 o 0len 5 Sl s o jlad 5 s

:_,..‘.Jqu...m.- T .

e gl g g 0|
e Je

G 3 G Sl

!

l

u_’..npf-l_r;f_’! -'&_-|_=-_l;.'.'|_,-'-|.i

a—'n.g.ﬁ- il aelal

ey

S e 2l
(G b 3 s slaiely)

Al e il e

r

:

(i TR S S PRI

P

By pars s G A5 gy A

b gl dely e

|

|

i 3 drla] dadad

|

r'.E--'—rJ.nrH-—'fcqv‘lﬁ'“..”‘.’Tﬁ t_u.- e e L —p U._,S:_p gy welal
i W s 3 \LmATarhLy
! :
Y Ul e Oyl S GldITVY S [ i by daly; ol
e fivale

g
'

!

Slr i pa g S el
AW S sl ol gl S

LNV J e ks 3 e Jaly; 5
AV

L

Jo e ke g ey By,
T




Al 5 2sa daul g, IS o al Al p) B NV a-F

J:-L..n 9 o0 (Solaidl Lulgy
!

: : e gt sla aal, (isfusa (gla aaly
seadsl 8 golafualalad; || sga s 3 e g dadid abadl
e S g Jsada 5 YTYF ola (o8 s Jpatia 5 VYVF ola
¢ Cullad yglaia 4y s jlal ﬂjdl_j)_'],hllﬂﬂjl_'_'gl
G da g plaa e g ga - - (sl s sl
NI, (P N PRI < (ol s 4 g phaa e gaiaga l
a5 (ol e i ) e el g e
Iﬁ".ﬁél A ,_AJ_IF-_".,mjld__ln-JA_l jl';“'u.JJ‘“}LHﬂJL'.‘I
; b ol Gmllges | | Bell oot
Azl e gy ola Bl By gt (gla ol Elinay s a3 pa gl 53 t‘.ﬁﬁ J{“_LU{:
v v oo S5 0 g
a gast A gan 4_-._;1)_.. - i S i
i Josd S iy




MQ.%.dd;guiﬁwdy&aﬁwauda.aebgl,,u_\b_\’

(D 8 O Joauio S fxo

WYWN 3l da Ly, WYWA 3 LS s
S e sa OIS SuiS J pads
v v
Wl (g 055 b oS gl s Lais LU s S oo S 03 0 oS oo
Jsaio Sl 18 5 Fus 25540 SUl ey gla Ll 35 (IS 5l S guslas
s S

b 05 Gl A 0515 J ot 0-Y53y sylge s OB dsaie || b L sy Ln oK ol
S O s Syl Sl
l l A 4 A 4 *
A

JSsls ‘S C;LL}..’!}.»J..- db/ r:\} éUaJ 3 gRses &

Wl




(o 3 A Y Giale (e f . p)die Gaundag pd M pui )a) SLaddlia Vo

.

VUVEY 50 s Bl ) b s A Y sl (Lr-tur}.ﬂrr s Bg b A

.;;I,-I,-m_gl:iiuﬁfﬂﬂra_d@dih)yﬂ}1 q;.a.1.ax_,1ii_,...;.g._a_,u._.._._a_.u...‘;1
S i A e B Y pda B, g A api oo Foada dgadia A e s

! .

Qg ea A adea ] paia bl g A e Voeda Jpadadul g
| bsps b i asd by 0 |
l I e 4455 1 gila 45 A Y sl l l
Jai ga palie e st il g jalise JE ga yalie
30 ey 1l ey l 35 e s 103 s
r BC aadag phdidagly ¢
VYo g gepa || VY OB e s dndaaonddil ) g adae || V-V OB mE s SRR ATSTE P
(Sa _m;) Sy Sm AV i n g . (S —m, 'Sr? §




VIVE ola sga Jot 1 Jd saliaa 5 sage daal g outis dlens al SLn V-2

VAV G S e Jaete b s e cabacil Bl

3 e el ey Dl S e 5l g 25 el e s3] L Rl ) e e

Joe Sl D31 S ol oy gl e sy el e G g SNy
Y JI_ J-_’.;'J-L_J.ll_—_r'ln.!_, Jn—-l.‘_r"f-i:_—ﬂ_—"- .JJJSU_.-A__.'H ‘52'.'_;_‘.‘ ._'."LA
& | FCIN, R [p PI
S e S g | | T A S

it 8 et (D )

b e g el Ao e e ol Al e 5 S e 2 ot il A B D e 2 s el L el
[FRPENT) SR I 4 FP IR R AL ekt s L Al ey Ol
e e e o e (S
n3 s Jrad a2 I:..A:_]Lg-: Jed aa E
) il b JUR e el T T PO S |- P Ge—agls b o JU] G i s R SPRY 1= S
(A Al ) o G (AR | | A A ) e e (A S e (i e ) i || L G gl (A e ) e
- LiJ""; Jq-ln'_ﬂ e q.i'.ﬁLp I_i-— ._;Ll;r u—a'.llv — .'_'II_':-_J'E n—i',r- P( l__‘n..aS - |'—_n—' :|_:|T _JI::L I-‘,,.'.S;- .T—T—‘TH,'_E-! .JJ; - LiJ"‘"L ﬁ-ll_—ﬂ' e
(5, —m) £ T—LF oo S Lol o O PP S, r-r-y (5, —m,)




oy 5 (i




5y Ay i 58 yali 3 1YYVF sla s gl 1 plinn 3 g s g s




VPO sl ket by Adiy b S (3

Gd aSa 9 3 e G Al g e a5 1) Al ga 2 - VP oala
G aSa Craua sl8a10 IS Cuf g3 43 ol8a1a ) | ARG Uy o

Alia dyle aSa gl g Al gaba 1 okl 3 ga AalAT ) giaud o jlal
o ) ga AdAS Jae 51 2] L palia L

395 i b g Adiy b S glaia 4y o jalia (e AS (53,90 2 - Y
thﬁ\gdﬁ#j\uﬁg\ga@\JO‘J@MJD@OJ\JOJ‘%‘J@M

S V4 edla (Baka AS ) (e NS I8 g b 4y Das 0 g Sabilad
(& @ S Ba cal) b sad anail dalis jla) BaY jalica by o gild
Jadi gl n o lal asa ol & el g Adiy g s Jae 390 2 - Y
Ml ) 36A Jrd age sl et abica g oadioala o o) s
AL (Gl Jid e yaa Jidi4S o) K



VPO sl ket by Adiy b S (3

Al 038 Jay 85 4 san5 o) 354 0 alica AS a3 - A
&‘Jﬁj\&j@&g\?bdh)é)ﬂﬂ@)dﬁumﬁuﬁJﬂJé-q

putyen u"}"’é Al Qg\ L J‘QS..M Q) ga a atimes.;

Lol 48 alad 38 ya jalicca &) sala () (il Al 3 g0 Jd = ¥ 5 _padd
o dle il alal pla o lal 3 ge o Gl £ ghaa Of B8 N
5 Gl 9353 Ay ) g3 LS ) gea e 4y 3 A 501 iyl gala)
AR e )R 2 ga IR a0 e kel 3 s




VPO sl ket by Adiy b S (3

;Lx'aﬁ\j‘u.ngj,,u'ﬁjJJ\JAJJJ,\EMLAJJJjSSAJJUAJgDJNS-15041..4
M‘}Qogd\dj‘ﬂJ@QMﬁQMd&Q&M\ﬂJJDJ@\C'_m.A
L (Slaidla ddl g s AShy) pydag pdia aa laidlus Eilaal jglalay 4uda5 - 1

&u%\f&JﬁJJML&U\JJ@ij_Aﬂﬁb\bg,u.a‘;jd@ghbg
g g sba )y B A s (R B L g Glatil Al gy da g e ) e e ) L

Ablal ald éllle

ot b Ay b s (g age el mlial jglalay 4N . 2

S L ad (Sl (o) g uuibia Gt b Al b S Jae ASS 90 3 - 3
@&M\JﬁJéJ&iMQJJMQJJ#QJYJ\QdﬂﬁjSu‘;‘ﬁ&LA
lad

L S (B Ay 4y AdAS aSa [ glia Crana p18000 (568 ADIS A 3 ) ga )2

13 380 gR a3 et | Ay



VYOF (el jlad Ly dudiyy = L Qs Ba

Jeé‘\-.'dml‘éa‘Muwle‘%wﬂJﬁg%QMdM»M@JMJJ-19odl-n
_Mddﬁﬁ\éﬂ#@u\)ﬁulébb}é\é)ﬁé&d‘ L Jadi glad (g o Al gilae Al Al
d@\@@\)&hjbéﬁdﬁ)ég\MUOJb\Qoﬁ%duJ@dm\&MUOJI@\JJDGJA
ks W1 5 a3 15 sabicee et U Al L a3 oo jla) 3558 44080 Jila 3 3 28LS iy
390 adlia JUEL) o gt Ay aSa o310 &) gua () 4 (S daa) ya o810y JUE) Al anlail g) y ) gira
gad W gA NS Gl ga Ay ) Gl e g L. odla,,, A I8 0 JUEH alw auBBT 9 i o )
EEE) .25 ) A (Bl salive alia ald o jla) Jay) pd alady e Eum 2 ) o jalica
(p2ls

dlﬁ".u\M&JAMMWJMUDJB\AJJA&UA‘#PSA&A‘ JUJ‘DLA LJJBOGJA
_J\H&‘JAJAY‘Q?JAJ\HJA?SAJ#DJ\J

Alad 138 9 g Ka 1 s ke 3 e oabe ) e cule 5 (e Jalics 4SS g 3 - 1 8 e
9.4 1 o) o) jalica b ci paie dgle 4345 aSa g iy 380 g8 1 AdAS Cul 933 (B8 Jage
ol b ddiy b quS (a3 (liatal 3)ge s Ui ualie b jalice 3 9a gl 0
Cudly ) A

alica 4y o JUEE 5 300 pabaid) Jaa clan salive 4 Culad b Adiy b s (33 - 2 0 pad
S5 R A e pa ) i aulall L B8 baa



VYO 7,0 8 d 43K 9 3 ) ga

A5 e frd 3308 ga A L3 se g

toalicne 4 & @ S Ba Gl e Sda 4dAS

AR S cullad 1

ada g3 o o8 (Gildaa Lgy okl il ate ) S5 -2

e 03l cagds Jid et -3

(cSiba o a) (5 Jad S 5 U Jad) Jag i g (5005 -4

138 o (B0 aliee 4y @ @ S (B cikal g Sla 4l

e 030 (g S B Ay JUEE) -1

bl 4y 0 S B il b Sla 4glis

s 9 GuAS e -1

S (51 0 ) Jae Ay S G 9y Sl i -2

(93 i oyl Ay i g () 2 0 ) Jaa 4y (Sna (9 SLa (L -3
) Sdla Gl g3 53 9 b Gadldi Ay 1381 g Cul A 53 S Ay JUEL B (g saliess -4
g

»



V¥OF ol jlad b ddiy b S (o

(19 518 338) a3 L iy L oS (3 — pay o

L Al b S (35 (e (1390 03 31 adal)18 sdba
slina g o) 0adi A8 5003 (padl 98 g ()58 (3 AS ke
W AdAT ) 59 ik ) quuw‘ﬁghg\yb\gd\gm\
(5 el i gal Ay 9 gl (g Sl gl 5 01y 9 (g Bl
B350 Gl i) A (el b g 4




IS “a " " & »

VFor (sl Cjlad b ddin b S (G
o8l sohiia dy Gyl AS aflen @ b asflis (Gob 4ldS - e oala
A K PRI j\ua:\u:\h} AR oy ¢il8 Crl &)y e g al )
_MM\JSeND\Jhgj
Ll g O (938U AS 3 gl e ol LA 3 4 6dld ) - Y bale
48X o) Al dda jeda Jal&S 5 3 VPP AA Qo pan el g Sl
233 (5 g 9 OSma i) Jg LB Gl by g iaBala @) Sy b sad
uahn\ﬁﬁiﬁm&ﬁyihgbbmﬁqudﬁwggsy 1O sl
N5 WA agas @l Ra g Ol g8
J;MJJJLAEQ\JJQJA'@4QJS@Q§\ Lg\ﬁ\é,u\.ﬂj\-\‘\' 53l
&u‘&j@&g\gﬁwﬁuﬁmbﬂjw\ﬁﬁu3H‘\"‘l S & paa
A9 4 g3



e NA - » »

VYor (sl Cjlad L Al L s s Asulaa
91339 s Juw il 8 3 S B 53 sTla 88 ju Al B G) e
1562 1356 Jiu 0588 (3ub ol A3 £ IS e 5 Arala 42 1356
G5 9 ira )8 3 g2l laj U (ald 3,054 Ja 4y) die dday)
Jand (Olaaliidi JLS) s18a1a Jaus 65 ASy 3 g SLa LAY Cial Lgo o)

alica g9 agadal gy 3 Jlw 28 ) Gl X L0 g a0 33 S 0
Jeand p el b a0l 10k ol Jualll day jsa) ) i cudlaa <1376
bg\ﬂjojA\Jéemh(Q‘ﬂh@&&j)\ﬁ&ﬁd&)hﬁMh)oﬁ
Agdi e AU G oS B ) HTia P AV Gl sie 4 ddg
dae&QJM\@ﬁwﬁu_%_ddﬁujmduguﬁjuﬁj .
i gi BB - S A JUE) B (o o Ba g 300 g g ¢ b Ay JU)
B U (G (add) CSdla ¢ s U o) Ja 4y dia e Sl g
A gy AsiE Ja) s



VFOF (il dlad b Adiy b S (3

48 Adia Ol sie Ay 8w e 50 1339 Jlw (68 ) Jd
G abivea 4y ad85 (o (51381 g (5 ol ALIB (ghal) L g sa
1339 Jbu Gl o (g g ol AL ) gad e Cidly 4

azala o ol Calg) glon 1y Culad g Adiy 5 S o 180 il
lad Ciua g8 g Gl a1y OF age a Y 1A g 3 gad 7 skaa

Lajlai b g ada s G985 =1339 e aka i odla
13 9 pa it 81 ik I ) e guln g A A o

A8 ) T Ay 9 S Jae G g€ e g CumBga -
(e

18 o) e 3 4S b e Blad ) ol LS g dalyd - ¥
£ ol A JUE) 83 ) oaa £ it Al b jaga
AR e A Agllia (L., g ol e A gl g il s



o MNA - & »

VFo7 (sle G lad b At b S (8
e s 4 2 [ S S - ¥

Jaa S gra 4d A4S g) gl a5 okl 3 e d kel

) . o2 isa e
(BB L £ 5 555 5 o o e 25 - ¥ -
j\)ﬁ}dﬂ&dﬂbdh‘)}&@ﬁhﬁﬁ)&a-é .

A Gl 3 b g a9 ) ga sladl Angd 5 abrdd Cun

I .+ £ S
IS 2L 23 Al 5 S £ 51 9 <
DBl (5 99 = (s A I8 9 4udd)) QDRI Olase g lad W aal g 1 Jlia
Ol




V¥OF ol jlad b ddiy b S (o

Jalss s i Lag 3l g oags (A 9 (S el o oadi S5 Jal e
Sl Jad ) el oo et 0 S B Gl ) Gt a i

b galaidl 258 b (39 s Jaa 4y Q8 3h () Ol sidia
Jalss 9 (S g A Al b 5 (Alaald ¢ ol cual (LSl

9 OF (a8 iU g g allead Heedi b 5 1o Jla U2 AS g 500
Al 3 o ol B gl i) ) 00 Blad L lal (aiaan
o> Gl 53,0 20/9/1373 ¢34 BATSIT o jadh i) gia

4 A oo Cule ) ddiy 9 S (B O Gl Glalia s

3,90 Calua ¢ palica Jadi colal 390 Cund ga 3 @jbe Gl
... Al slgzo ) Ol e o ladia) Adayl ) Cda Jsh o ol



dj@ﬂ\@)h&.iuddauhhﬁjhjwauﬁ
dﬁahwéuuddajuag-auamwh)éuu\
Aol e

3398 o8 Jaldi | (S 3 ) ga AS S gl iy o
G g Ay iy Gl oSan A g Gl J grand) g
A G ) S Jalgs b sala®) 368 ) L s Jaa



e
S QS B S )
Luotl) 28 AR w (Ad gady ) @jlad b ddy b s (3
(0 prell S Gy (s 9 (1376 Jle 6 0ala Ad8 i AL
Skt b Adin b S B ) (i = s (Qig) By G

3 Ase bl g, 058 11 oale (Gab (S Cpgd G ) (AL
1339 Jlu salica

'&S,LAI.)‘\.SOJ;&MQ,P L;Jhaﬁ\thiAMu:\ cuéﬁuiﬁju
Sq 3 Jlia ()i 4y adlypa dioas B la (s Gl 52
Sa o b g Adl e Al G5 1 Rl g B p A
) gl g b iSad dluh gladal g A8 s G (s kel palina
A Ay glAdayly g Gl 9 (Jy) cllda by g G



3254 058 19 54 3 5e T3al £k
92-6-3 705 2 56 Al

e ey A s Y i Y glael a o a S s D_J.-L'l__,;-l

S g P I

e TG Py ) R

3Tty el el b e ladn S YTV L g s
Ly e N L e
A S ki VTN Jle e e e Lad g D ARy
PR RIS TIPS G T P R T R IPR ESNCIR Y. o P T O R
S g SRS sl e ey e g il (gl et g glend
ey e ae Jai g Ol plEel alam ol e oS 03 e Ol
B R [ RIS & R, TR ISR g b o .
T e T e T el E ey
R
TN i e g Jada g Dailh (VA (R D] e sl o de A
33 S e el gl el e @ AET e o e b

49



ir e Glees
ITAF Jlu sorlics § o g July ) o ail (11) 3 (F) 2190 £ilot

VAW s e p e Jaia 0l (E Desls =) sals
:"'J‘I'L.I-'" E‘_:-'._.n-j '_J._-:'. l:_,_t s

L o R T R R R P e

e by Loy e ctlas by Rgpe el Dle o a0 et o

e gl LIS PR RS R SR o R - EY

ST phad s e sf ol L el Lidal b pemi o a8 alad oS 2

o g | il A T :l!'E:._'li.'I ._J.JI-.L'.-.-- A i e lj.i'l_J.J o |;JJ_:|.....n- ja _J....:'-L_

= =

bdas 1 L slol gn® o S e A o) bl Lao yma 55 0 F.r

. :
-
y
- L
o -~

50



C;J_iq;}T Sl 4340 ihl Lo E_,_f-q;;a_y'lji‘lq.:h:h—'l' r
idile dalgm 3L s

i Uy 5 i s s 0 910 i
L ot Oles g il o il azlls | 8 o JUSI G vaalia jlad oy
s QU (6 8o 4y gm0l 30 i 0 L

s bl Lot L 3L sl Ll e 0 JWEH G syl g3 o8 0
(ol -"'..?_.'!'-""—:J':"I"-:LJ‘!LE" ekl LS s JG:J"‘-:J-&"_: uﬂhj*:‘f.;n-r

Y AP PR Y Y PP PRI PO L PP R

51



Ly 3Sir Sl U iy Ly oS G il 010)m 5 03 5
by oyl Ol 25 e Gy o305 s 4y s gLl
sxeed sy d83ls Sop g gl 5033 8 g i (8 2Bl ey Wl lE
o el aalie ot o -;.J__E.'r,._h..‘ ke 2by gy Ul | ey di el
S iy g gtk LA s o pees asliaplal S1) S S5 wl= iy
Aol o3l 55 e a1 STy b e Lyl o gy il s w1
el gl i aglrl Jasl 2 e by e B 3 iy i 3 g
S dal e Gl
.b;,-c-l.;ubri:,w{-_ihr_f-.':i,?i:-i‘:l.rl bl ele A bk ulS a

r.'I-_H-L-lIlJ-"'- ;ﬂb&lﬁJﬁer:-:_,.Lu':JU:hL;Jq—ﬁL?WJ



Sla A0S A (da 9 ) (3 sl
o Ay JAl) 3
Arugi b el da
ﬂj\w\ﬁwﬁgwﬁgm&ﬁﬁﬁwuoje\.ﬁcgay&‘
92l o0 A8 A B (g 1k U Uie 88 je DS A B gy
8y Glial Gl phalag Al ASdia ) (48 (B48a ) S A Apdlia
AL e 1k R ) i Ada ga e
e 3 e 4y JEL Ga Aadlia (1376 Juw ) Ja 558 sagana 3.
CULe 4 Gl € 4y JUEL) o (AN Ay Jala Al O gSua Aalin Jla
Adabsie joUal ja gl 4y 4S 3l € 4y JUE) Ga jalice 8y K00
(1356 Juw 1438 19 53La) AdL sad glac |

) Al e aliee 4y u-‘i\d Gl Jads puad 3 sUas



" " . Y p! -

c_\c,\dda)\whuﬁﬁujsﬁﬂ
uﬁgﬁyﬁuLgdéﬂada\ﬁﬁﬁ&aﬂ&c?\d&j\wiuuéﬁuﬁéﬂ
(b b age ol e g die Gad g pd (s £ o g pdg (Jan Cun o g
oS Ja ol gaaia B e B yu Lidad e Julge b g s £ gl
e 5 (G090 A (g B il (g AN Jia JELEa any g )) Al
(o 9 1AL Cladd (S g A Cladd aila JELd (lany ) 9¢dd
3 U A AR Ol by S Jglna W O (bl gy (g8 Adaad g Sl
L A Ol gie cad Aaa alice U b g0 b 1)@ S (3
Al fnaad g A0 L o) 40213 10 2 ga 4y 28 618013 (58 3 )90 AS (pglic
(i il e Ay JUAL (B Jald) o la) dBe Gasd gl ) A A hag
AHS Al A I G gl CgSa a0 8 o by ajlad (AR ) s



Q%d&j\u&uuéﬁuﬁgﬂ Q.ZJ'J\ ks A

Ay Sdla 418 (Jrdi pad g e 4y Jlati)
A (L dr g g il
m %100 97l A im %100 Cad il Cdlay
+ 9@l B ANk L A8 O g
Ailsdla (3 48a O gl

+ bl S A g ) WJQMMU.&J\S‘QJJ uﬂ,\acﬂiuﬁe&

Alle (3 sda 6 sl A8 g ) gie Caal
P2 A8 (%55-%45) Crgkds b
&

s~




GRR LGS B ) AU e Ay ()
%10 U %5 292a lray 4ilsdla (3 s

A o e L w %100 el il cdly

+ 0k szl BB "Iy B L A8y o) g
U %5 = (gl
%10
OMMJEQJJ UAMJQMLMU&JIS‘L“J &:\i‘éﬁe&
& 53 o) 6 silaly Olsie cal Al

U %5 lax + A u (%55-%45) ousbie b B
%10 sy b



oy 5 (i




S Gy B,
Al B o

Fonds de commerce

- S el g Lbed&S) o

goodwill




G S B ) il Qg G () ) palis

Y ga%a (JEJM&) Jj@iauug‘)\éwwjj 210 ol IVS &Lh.ao

A ) palie Jald
M s Wi g pdlia 3 el Cuab- 2 o) 8ok ] .
Cullad 2 gl i) -5 29 e Juals oali] 434S L1 3a -4 o
1) Jal S A QS g e G (51 5241339 Jlw (153811 oala (Gildaa o
-3 ookl yge 3 S L Ady g S 4y jalinee JUEd) e Jek -2 L »
48 AJEL D L Sl 00l S5 sa e Jaa g ra 3 AS ol gl G
254 sl gl 9 (gaidudd Con ) )51 3a Jaa (1 gad odlal phiia 4y jalicea

b ddiy 9 S £ 0 L Sl 3 8 Jaala Jdla @l 3 b 5 a9
.((J%u-uu Qj.&"



(HR) S () (3o B 38850

LG bl ale Ay pgae Adiir g ssaa 10k Gl
Al da) SIS Gl S G gl Gy iy 20 ()4 5
Caliia Ja o)y o
S5 dalpd a9 gy ) Jeala (LsR) S A gy )
LS o 0dlliul e 1L g (2100 A palla da) 4o Jaa)
dia b)) 2 sl jalica ) s gl G (3 o
paly) 3 gdm la O*MIAJJJJSUAQQQJJ (Jﬁ)
Obiaba) Gy i ) i IS ol ()l sidia ) (Ylaa)



I/

L Slia) s Cpgd Grn Il g @l
Shaj slada 3 (Olisidia g lale g

2 Al 4y G s 1339 55 11 ool 2 2%y Gilha
syl uf«."\.q.a.\
L A U o Ay (ola) Cide 43 ) alices JlSd) e . »
o) Jaw o Gl
G il by JUL (e Ay Judlia @ pgeds G Cida il dldayl
Cv=ThY (hida g laldy) el
JUWL Gla ) Ay Jealia Qi G s Jlw Ll = Th
0.15 Uah @ ol = 9




L Saha) s @ ped e g il g il
Qe ke ) (Ol idia g ald g

s g Y gana MQGAYJEM&M&AA@M% .
oad S Jla cdla WA Aald) Y ek ul ol idia
Ol idia g by ) Juala ALa (g B 9 3 g aniS
aday); adad e ke clat sail sl Jlur s
Al (gl

s St dday) ) adad (la ) Juwsy el 3 s palld 51 e
A=1 cuA'\JJL -t LS‘J?
* NPV/A = CV = Th"O = 1/i Jwsq (g 813 5 &

Cundd 200 Sy o Slaga )i g AL il w S E A o
pdli] 3 daf ja aile culd



L Saha) s @ ped G g il g cld
Oba ke 3 (Ol idia g a8

1 (ke a2 Sy oMMy 58 E ) a3 E S A o
=S 02 2 0.50
* NPV/A =LV =Th"0 =1/0.5=2
* (99)70 = 2
* ©20.15

e e

= —
=




QLAjJ.BS.nj\WSéSjJ @J‘QQJSA\JQ@ﬂ
(Alua 9 g sbatd) hay) g st g p QUS L)

S (o) By ol S oS (C) palia 12IF 0 lad J

el e Oy g Szt /LBT.

€1 o oy Y0 ./r\ Y o Y
tn/
/1.9 -
) ) \ \ \ \ \ ) \ \
Y Y VR Y A7AR AL AR VY V¥ \/a
T Yoy oy |y VYO | A | WY | Ve | Y
5 S Ly fowsy oo [oven Ty oW [ vy | r
Y Y| Y% \/A VEY | VA VAR AR AR \of
). Ye 3-VAP Yoo 7000 AV W A VY8 L WY | Vel
'8 Wl YAY | YY VAY | WY | Ve AR} AVAL'I IRV <
Y Fer YA YR | YA VAY | VAY | X0 | WY | Vef
T Yo [ OFA | YVA | YXF | CAY | sy | Ve VL VY
8- O« | YpY LYY L YRR Y| VA VEA | WYY | VA
Yo Yo [ AFF | YFO | YAE | YXY | YA VOY | WY | VA
< o N e v [ [y Tym A v Y h | s | o




S& i N . a: wsl"

A (CheL? () me) S g G Ala A3 ) el O o
ﬂhﬁﬁmﬁﬁswoéﬁﬁu‘\gééw&mcgwﬁm
Cubg e 0 AS o) gl a3l 11 odla cdm 36A L) of A 6
b gy pa g s Uidas 3 ) g0 g 2 g (gl ol o) 0380 figa )30 Jae
G QS G Jald Ol by 218 Jaa 4y L) g ol J gt g ues Ay
0\33c&\jﬁﬁﬂ\g&ﬁ\ﬂMUcJ\SgJﬁﬁuu—h\ﬁ)Aﬂu.u'
d@\db}Jd“...jbﬁ@@Jgﬁmcﬁﬁ chSbJA.\'quLA
(A 2 2a L Al

ASJ%MQJMM&MJJ‘MCJ&U?‘MJNMJJ .
Al e Jas SBla G jplud el 3,0 368 L M) g8l

<A Q‘A.A,A‘L)..Jé‘ ceJ\ Jeaild Gl A tJlia e



s Jaa A

- | g

3O S
..JMUS%JJJ'SJAJAUQ

SaloBy b

S £ o

(A s "

2 s £ o Jada o

b ol Bda

(8 S e Cal e

wu.'

. A gl Bia 5 3 W
Codl aga Gl S o

Ol idia Jlaiy) o 3 C .. JJSJLAA .

B da) pudi ) g o) il

2 Ol by e




m = okl 354 Jaa 4y Ol fida Sl

1 oy & Cadd

et

vﬁfi’




m = o) 354 Jaa 4 ol idia Sl

as VS ol b e s
PS ong@\ﬁawt\.&m oﬁﬂgﬁdw‘elﬁcﬁﬁ
0.5 i g R el ¢ U (g 8 0 gaa Shg B ) s Q9% YIS 0aliS a3 g8
WS+ u gia i
LMJSA cﬁ&jﬁ.\-&i ccsdu.é 4.*.4)9 J.A...\.‘JS
L gia b g <l el S Gladd A e
Sopas
) c«T\Lﬁn uéucﬁl& 5 942 ¢yl giau co@gb‘ Sida ﬁﬁm Cladd
S Fda g
A5 s A K ) Al g Gl YIS

AL OSnn o8 (ST gla iy ¢ pudiga iy (ol (paadl bb cladd






4S el oo GuS Jaa dy (s (Sala
Sm A L) ol il A g5 sl alice

0.30 U (S Cumd ga Ay i g JSUda () 8 g
0.50 (oo Sad Jala 4 Y gara (i o) i) g
D) S 55 sl s ga U i Jasna el
(i 8 sladdla b § gld 380 ja 4y S5
LS 0 423 ja LS il 4

L s jla g g adila S 8 sl g 8
A Al g S Cund g 4y S 5

L S8 Jae 4o (S0 38 Juda 4o ¥ gama ol Sia
(IS oa Az ja Wol&dig 8 (i) 43 253 S

dg Aldie) s 4g Y gara JELa Cl O sidia

A agd L i) daedy Soaii b A
ALS 0 423 gald il S

43S 5 gl giwy 0,70 U

71" o&fﬂgﬁ
s A 0 A

0.80

G 0.80
0.90

Sl ol 1 0.50

P C A

0.70



5 0.20 daa dy S5 b Sy 4g Al Jada g Wgama O lasl 5 Sedy slacseiis (L 0.30

0.40 IS o0 Aral pa gald SIS o 4y A Sai)

ST s b (805 Jae 4y (50238 Jada 4 Y gara Wol&dily sl 5 diug shelBdly  150.60
0.70

SIS o0 dra) pa gald oRAL G 4y g lwiy sl 0.80
) Alig) g ASa G g Ay Cind A W Jia 88 g WaolKiald) g L ANA dlue 15 0.10
L Laol8a g g Rudia 8 sladaila 4y g3 A4S oladia 0.30
NS el (o A (Ol ik caliud (5 lad S

SO 49 cagd S L (805 Jaa 4y (S0 30 Jada g Wgama Clajldia 9093 Lol paad 15050
0.60 LIS o dral e gald o8 jani Sy 0.70

o e Jlie ) by Ba0 ) Jae Ay S5 Jild 4 Vgara Cpall g Cilasasa (L oG j5al  L0.60
eb’&,\ﬁ uald u"i‘JJ’J s 34 Sy 2 ) 358 (i 2 u":‘JJ'J 0.80
.A.'\JSU.A

SN Jae Ay S9a3 Jala 4o Y gara 38 e 0l Gl fdie e ciled SIe G0.70
IS 4 dra) ja Ll 4y ca5a (R g piSdd) 0.90
(A asl sl laslE prans
9 e Ay o i o8 3 sliad 4y Sl Jala 4 AR IS sl o8 sl (S (Lol8 S5 0.00
S (Jhisdan 9 @l (@ aiila) ald ccalu ) 0.20
A I8 culd s



» :' IS 4
S O s Cpnd (38 Aulaa
S g Gy Ol e Jal g 1339 Sl 658 11 0ala3 Ay (3idaa
R I et JZJA U5 Jaa Q..géi)u Jd A4S &J.@.& Crdn3. . » ©
GOODWILL ) Alia jalica 9 e 09l J0 7 sdie Quus g G 0
ol gl Sla b ddayl 4 0 (Qogiald 2 10)
s N Shg Ol e ) g (lualiia o g8 GOODWILL s 38y o
Al Galld 3 g Al 2 g A
-j\ugéb.n 5@@“@)15#5\5”&@541&)445”&&5 .

S o ) Al 5 1 R







" nw
L sl T i
(B ) AT sulad dal g el 4y 88w Ci =
oS &y Qs (G i) sl g @l = Cy
d=F/S 4NVl (i 2 L sl Ay ) o =d
(A Os) 33T gt ) g 4¥Lw o la) = Et
(8 s ) (P L o) EALS (o) (AR ps ) o pa = S
AVl sl o) A (A8 s Ly 311 (g ke dal g ciad Jiad G pa = et
i) g S g a3 g0 (e Jae 4o Gl fdia Saba) = m
S 590 Aiile el ge CiDA i cdyu A b ilgE el salice AS Sla 4

e 00 gl QLS (X S 0 gad ¢ e )5 i St 5 YT (e
P A L Al JWES) olay ya 4S8



" W

W sl s e s
Sl (bt eiBY YOV sale) eaal) o Al jalice ANV (hg B = F
YA 9 Sl A ) L Al (Laliua) S aa bl Gl o da Al g Lo
zob (Ol @8 caldla ol L jalica @b ) (Lbad QLA 368 e
(R0l Sty O 98 a0 e 1L e lad aala
GuiS )y} Al (S5 A ) e = Fa
GudS i (i (5118 (g 2 ) e = Fh
dhgh&\ggéﬁ\j\@)ﬂu\)uﬁ\gﬁc,wa%éju%ﬂgﬁﬁga =7z
(dﬁﬁug\ﬁ&@bbﬁé\%\ﬁgﬁﬁf
1.5 = S gl G bl g 2 Al =g
A M NG QS B S B e Jib g =S
(AR G9%) A1) g lad aal g Cuasd = Pt



T M

I\ JA.A‘ JU.: @ el
1.5 = S gl Gun bl (g 2 Al =g
O ) 9 MLy o Adag pe e )3 S G gl (5110 (s g0 (s alS
IS aalg gl o) iU A 1) G @ S Ga Al B ) s Gl
Cupd g M Bl e 35 fdaa Y gara 094l AS (A8 e o) A1
RS Sl 4 gy 4 il GlanilS 1 b Aad) 3) 0l g ) Adasa e

gl s g B ) Jualas pall 39w = 2*Fh 2 g*Et g Gma Dl
Fh = S Qg G 6110 (g 2 Ol e
S O (yus S04 = z*¥Fh — g*Et

Ok A& aly dgw =i
g21+i



Z
1379 Jbw 3 sdas clilla J gadia da) yo (aidldl () ua
(4ada 55) Ol s
Alle ul s Gl () gaunaS G gt
Wl ol pd el (ygumeS dudaxiyg0

9 V7P oo wl L g—an oo (LIl 49il 3 VOF ool (adl) u—o Ol ,—do gl,=! 4o
AlSal g0 amy Sl Jgodio Sl )0 Laasi wul pd pats () gumnneS ] (Goms (gl ansSsl
AYAVYAYIYY Z 50— YAV/VeoN/FEYAY AYAVYIYD Z50—o AV/FFYTYVY L2005
E39——0 Yoo VAR g \YAM YA F 90 p.CNFEYY AYAYNYIY &390 2V ITYVDF

‘ﬁ‘J_lI Eo'}l_n.d (5 ) oo L;—;JJJ anEﬁ uLuJLm ‘Q‘J‘ﬂ Eu'ﬂ.m‘ 5 9 {_g)ffu Sob \YAA/-FNA
| L5 St jael flosla g lhed BLl U1 oy ! (65,9LS g yolee caslin SIS, 50 G0

Ol pie s 0 3Y (6B o) 1 31 (e 9 el Susmie Sl (b a5 de gl e Bl led Hguas
du |y baryo 21! lulgd plosdil 4 o) 58 0592 IWAY Jlw 0, 5es (Sl wulpsd Jaaor gy

B



YU 998 9 w5 widei 4y a5 Jelio liolo g (Sodo ol Cow b - ol oy

251 i
Ao Slaie 0 Lo

\ ainnly sloodlad o Jlgus SV gamo oy Olilgas \
Y aunly Slogalad 9 2138 plo (L OY guaxe Y

aiunly glidled g Jleislo pllas 5 Jue SYgame T
" anly Glosdlad 9 (L)l (bl (b (P9I (S (oot @ilis sres ol 3 ¥
18 ausly (sleiallad 9 Sligy £lgil o (5l 03591 58 (Ol guio &
A alio bl plw 9 @lp ) (e (Slo (T S gyl 7
vo (elSE 2559 b oSl len Sl Ally 5 )1 sliteile gl (S S sl

Whntly Slllad 9 (SilSo 5 (S0 S aliws (5,19 yraled
ve 9 o 3 Floidlow o 3lamndly (53,9l Olunwli 3 O3 9 ST aidlo canlis JsLwg A
dinly slesadled

AR anly leilad g (o318 Olegluac 318 glgil A
A antly Sloddlad 9 (292 Oleghuan wogx gyl )
Yy aily lesdled g gladnnd Olegiuan g alud glgil N
AA Ay slialled 9 (F92gils (Sl (Sl SVgpaze Y
Y# atly Sleilad 9 ooz sloed 9] 8 oy cCumgy glgil Y
Yy wily gleddlad g p 2l jlg) (b pld calomo (LS (AL Wilegiuac g lafo LT glgil  IF
YA diuly loidlad 5 pwliie idun 9 (pleduw slpals gleil 10
f. adrite S ,50 Slidlad g VI glgil pl VP



WAV Jlo 5,5Les SlILs i diaaly sleslled g olié alio o LS &Y guame Y

S48 3l duayd (S 1) Cadlad | o laslids a8
— 98 5l ey ol gy st |) Codlad o s,
g ey | eiifagly | 8 eves | saiifudys Bd g ok o g
el 8,15 g il mils 15 = Rzt 1 E15.!|
B Sl L3 A \ .

s 18 e A SRR 37 9 pis
.‘:ﬁ- u'-”-:r ﬂn.h.-:.lg)ﬁ .JS-'LI ‘l" ‘l" r s QJ::I :‘1_’

arrr Y M |
RE
‘|r — f # é:l.ﬁ :‘I_E
Y ¥ Y # Y-z
as) COE glail yails g Ty o,

w |l ¢ A Elgil jails o ”:-1. ) sre | e ;
(pass 41 5l yus

\Y \F ¥ q e £lgil g S BT 1414 v
BABD dg—upy § Sl dlo pos

IE V¥ ¥ A 3 ST WA ¥
3,4l
O gmazo g 4y JaylTle £ladl

1) \# Y q ? 3 e E&i arYYy P! VAFF A
alic g3l

- 1
¥ Y q : . . ale .
'Y | gy g ad oI 05l g ke o was| arYY sy \SFA F

LT




e oyl 9 7Y il 5

U3 aild yo 3l ool p ) dund! glasl

- : e | R VA 5 AYYY i34 VA O
s ) L. Yo adliy s
IV (p plw 97T 4l dniwdn.%ts
L L I P L e B T \A q 9 4_+Lr;, iddla_,,.u j' fu-ﬁI LJAIH- &15‘1 aYYY AR VAN \$
L! . I & 1B *
Q) Auiliy OB pad 9 yR00,> 45]5’4.3.3
/A CPRAL U
55 @2l 590 ol oY SO
333 G 9 LVD 390 (—5T)
(VAT
OY gmazo suilig )91 S5
Al il yo 3l pel O 1431
\F Y q ? ’ 7 el Pl £ AYYY BT WYY Y
CHLEE Y
\# YA 1 Wy g pSTwd MS glgil] arYY | sy [ A VA
st_"m B""'L_":Jﬁﬁj:)f'i—'? JJ]J; 9 deido ;JL:J "LG.J'HJS-J &'5.;‘
AR YA VA \Y ATYY A7) VAYe 14
’ 4l
UAFD samo as| 5 ) [Fa
vt | PRI
(% 2% Y. Y. 10 9= wbd glgsll arry 3ial VAV Y.

Y gmame olilig 48V S5
‘ﬁf*ﬁjl_{.




ATAY |l o Slas _d_.l-L_.Jl.n-,-.'_lJ,.uE- -i.'..u.-._-lgljl.‘.'..._JLﬂ!.‘,.'_lh C.I_Ln.ﬂ.".'-l-n.!l:l'ﬁl!.ﬁlh T

= ; a fSamns T ol | a2 a8
JEF T il el PN e oy
el e P Bt B Fos e
Lk iF ¥ 1 .;-I_-.:,__.J- E‘I“I ,J_.,._;_f STy 1avd s

[TET SN Y P

R T T T T |

P
T P EEE T e o
(Ml L | LT ] Y £ ﬁl.g- EI:,_H ATHET A - 5

oy i I 8 s g my el
el s eyl AT Ead ]
ol lgl VL ma sl

AT FI_‘I L

T il
v e & - e R ER e | awn | eea .
ol gl el peas g o0

s el D pBacies : TAS

e e ki ¥ g —eall ) . . sy N1
XIS K gyt \F T+ & ¥ ,rl-e_n.l (ST o -.;.Lﬂ.:.—ltl,.l‘ aTas — — Y1

A T LR L R

IR RN W S ) | H Y
" e & A | e = & P o '
dﬂ'-._.f 'jllﬂh:J}..-.nn'.'ﬂ
L e e -
HVTF “EaT
ki o \F & A il e 0 B alma jud| &TEY s — ki g
PRl PRS- T SR 4
1 1A & 1= paia] g pills o3 slal elgil ] VF
e 3oty e Gl g i Elaid an
pLpeapett | L V¥ & % _ aTTA AT - 1]
Ll Jlicl g Solloes foes -
Elgi g ien s TS gy \F & U |ehmas o ainl® oL Flyd gled| STTH anre mm \F
i, 1 I —n=d
' o - o PR
e L T ]
e T I T T e R R, - SR R ) P
e ol S a a I . Lalf A e s
TA ams L T = el e Y
[ PR PR P T I_'ljlljj- "
sadady ol
: T - M .
I I o RN | RN O L - A - q AT TR Y
I SINT

Ol I el S o8 il pm -
[ BT, PR T Y |
TENS gass ey 5 pe

Bl S g o s

IV gl




Oloas ols plxil a a5 Jelin ylolo g Beis  olall Cow g d —pgo s

(asgomo (pl (gledsd) ylw )3 35 puf) 45 400 Iy

o yle el
Axiio Oles o ylos

fo Wmily licsdlead 9 oy9r (11 (g Glilojle by (g lael g (Jbo Olawgo g LSS )

5 anily (Floas (glasllad § Ol plke § Sy jg0l G Gy ool Camio Y

4 Wgly gloadled g 5L L g 0lue 1 pel (ol yo 9 oled (P S g Joo> Sloss Y

A 9 (lygiaw)y a8l gl jeimy ool pdy Ll 9 YU LS yiluno ¢ o dilogo of punilogo « oo o Jin ¢
auntly (glpiadled

AY 9 &) edllg liadled g pAsled g (Flidd Gloas VI glail At g 20598 «guidion N
(aegommo ol Glehn oy plw po 56500 08) Sl 5l50

a8 sl g 25T ol GLealS_ijgel (Jlo ()90l 55100 9 LALELIS ((cDy9 5 9 (o030 :mfbf ;
L 5 g0

o8 wtly ldlsd g Ol cloas ¥

av Sy e o)l o i glailil) 9 (619588 ¢ o il 9 (g5lbis ( JLo g 5l0] g0l A
alioe lpidled plu g 4oz 5 5y o jglie 9

A4 (53w 3o ¢ ygline (cwdkigen o Fiaie § (28 Ol (ame (lais L g ol (50l Slous q
(aegome (nl GLdsdy plw 33 j950e pd) b jo Slous plu g LATAlE

Y asline closdled pilu g o2 yi7 g S b o nii)yg clilSe A Liled ol Ve

oa Slods ladellow glaails ¢ Laliiole;l Lealile s Lenliiv Lol Lealiiil; Lyl jlow W
auly Slesdlad plu g (Sl g (oo« Sdjrold (S5 09 )F

Vi Ay elpcidlad g o iuSis il )F olSi T £lgil pulii adloge 9 oiuly] Glods WY

vy 9 Pl glydlad o g gilailel; g cual (g3lujl g pow  pani il gi' J oyl Olous -



aiamtly Slesalled g oyl ygium; BB (955 (230 SLAILw g YU AilS Blue « 1 dilogn o puilogeo < Jin - F
WAV Jlo o,5hee  SLIL cul pd

a 3 Lol o8
TR §79 ) ey cullss g g - - s
ol o (Suans 1) Cadllod
Oldle Jaomioo dol 50 dwlos g 1,505 TCON-JYE SN PRI N PN
oAl Rbls (ygas & oy opl JElde lalo
Wisles o oolol li 4y 4 pladl lpdy| T (PP
AY o \V oy Slile cul o 510580 s A ‘._g.r Az 33 I 54T 1
-3 g oLl
[\ 90 4> ,0 i
\¥ duw A 30 10
:ﬁ)-‘l.é 5 L.;Jl iwﬁ.L-‘l' l.L;l'L; i‘.f"l-r-b LJJKJ"
YA 3bioo zeall AAYF \Y
“: t;l}m :1.7:
il yguy) o0l ol glo& ity g 4y
(2 09 —lnd o
AoTY \Y
Yy -]
st Lo 2,15 buwgs adgl olge aSijgue 5o 1S uodlzxo 9 Lgilogo «Olylol Capn 102 glgil augd
8l yo Syl HILTH 0eb Ye g bovy \¥




: goLi3 asls

VA \aFF

S 429 BaTY 6

¥ 99 4= )9
Yy Ol 315 g o a8l L5 adls|  oarr 5

3L yo 0a2g 31700 (LS gz S il l> g dil>oged
Vo las 9 L1 nadl baYy Y

) 1A g0 (g 1o
\Y ol yle adgs AT A

9 & d @ gailu glgl Joll phg )3 ayasl

o] Rl g gl gm Blo

T& JL'A.M :-..ﬁ.”
daYY q

14 S Az 0 i

[\ 30 d> iz

q A d> 31

(Sl 0929 51180 S g0 25555 (o ygiw y ABlS (ol pr iy Glelw g Lo,

u.....u.r t_gLﬁ Al aJ.iLoB P 9 -1 eu‘}j—l—u}_‘:
Y. (SO azy0) jliow ol aam )

'8 (4w g 92 42)) (Jgore i

0




oy 5 (i




PSS S G (8 daulaia (g
(ValA 3 5m) 9o dal yd agd gy Githa

S ) ) da
W Ada A8 slgia g e duala = (I dglapm) (g ) duala palld 3
il (e olal) Ah ) Jiees AS ¢ jalieee Gy pida g LS 3 jaien Adaa
hg A ) dala ald 35w = 2%Fa £ Et ={ (Al ) A0 Sla ANLL sl o S
Fa = S ) i) Adliadl (g 2 () e
gl e g B ) duals galld agu = z*Fh 2 gFEt gl G bl
Fh = s Cpgd Gun 510 (hg 2 Ol e
CiuiS )l (s S e = 2*Fh — g*Et
196 (o4 Aua jaline gl Gua B 35d Al b e s @ gl Gua Sy e B
Fh £ g*Et/z or d<g*et/z Agdi oA hed Qg Cpuid (B



(LRl 2 gu) 2al )3 a 93 (s gy (Bildaa
Gy (wid (3 = m*Cv*(z*Fh — g*Et)
Fh=d*S & Et=(S/b)*et
G g Gid (B8 =m*Cv*[z*d*S — g*(S/b)*et]
G G (3 =m*Cv*S*(z*d — g*et/b)
b=0.9 & et=0.045 & g=1.5 15& 2
G (s 35 =m*Cv*S*(z*d — 0.075)

Al 4 gl Gua (3l b ya

d=0.075/z



Js Jhia

F9o J 30 (b 48 2215900 sk Sl AL (g 2 (Ologiuy Sq
4000 o tia (A8 ps (4TI ganadh Glu gi JUELH Gl 4y Juala (434X)
Jaa by g Glad )3 O gy cila (g 8 ) palld 9 Gfilaa caal g
ouMbuﬁJuuuSng.uuua)uuSdumuh uS.A.um < 0.5
G G185 9 0.60 (A MIS ad A b alicis AS s &gl G )
G i G (613 98 ) ) G ca g pa 022 0.15 S (B
AR G Jaa s ) (1.7 Gl sy ciiaa dgalad) BT Gala qus
Al g4 aalg 20 Alala

&g G (35 = m*Cv*(2*Fh — g*Et)
C =Tr"0.15 =3070.15= 1.66
oS g (3l
0.5900-1.7*240=42>0
Gl G (3 =0.60%1.66*[0.5* 900—- 1.7*240]=41.8 iy



Jg) Jha 4alal
G (d (33=41.8 Al
AR08 ,00 Sl 4y Cpglbis b 88w o) e it Lalie jalice Apdliy
Ay 9 A ald 8 JBT 50 0.5 1) A s cdla y ate AL Qi AL
R %2 15 B Gl 9 Al ALY Arw gl g S (B jalica a8
S 2 2
4000 = A5 sk A A8
b & lad L Ay b S 3 (S
0.5*4000+0.02*4000+41.8=2121.8

I

\

3

i

\'

. m——n -



TN &
UJMJM i ) & 94 Jla
Juw 40 b 4S 3819 400 sl Sl AL g b galB oliiig B Sy o
o e B ju (ATENA saadi (Yl gl JUE) (e ) Ay Jualia (43EX) (319,
«0.30 dﬂhwumﬁﬁgdléul&ﬁj‘udﬁdwchUSOO
MMUJ@AW}J\OLMU‘JUM)MJMM‘JU uS.A.\.wAA
a2 0.15 oS (35 Gda OIgE 9 0.50 (o 2 b il g8 el bl

2 Gy (1.5 S gl G (ol g (g8 (lal J8) G i 25l 4
da) g Cuagd Ay A8 o ¢ 0,045 ANLa o ) 4y s lad Sha e

0.9 A (90 s
G g G (38 =m*C*S*(z*d — g*et/b)
e C=TrnN0.15=4070.15=1.74
S G (Gt byl .
[0.30*(400/800) — 1.50*%0.045/0.9]= 52.2 20
G O (88 =0.50%1.74%800*[0.30*(400/800) —
1.50*0.045/0.9]= 52.2 Al



u.\ﬁﬂ%ﬁwad&um

Sy (e (32 =522 aalg
AL 4SRN Sl 4y th.bl.)umﬂg\ﬁ cald alia gl dadlia o
A %3 1) G Gl g Al Al S 4 JUEL) Ga jaliee g2 B 4 g
JRP
800 =_ A jshn 2o A
Al Gl b 4l b s (3a S
800+0.03*800+52.5=876.5




o

Bt Jaa g0 s g el jalinee 1A adly e (AL A L o) jab Adipad cNUETH g JAS.
3 duala e gale Soadinh 3 g a s VD) 5 J85 Ad R o Nle Ay (8 s 4y S
Glalle g VD) g SR AL A g Ard jalic 4 idla y slgde Baa alica ) il )

" Ay s
o&lﬁual.u\ﬁjbbmjﬂhbﬁ&J\ﬂ)\jgeﬂﬁa&kj\#ﬂjﬁM\w.
dailia aidlad pa 300 5 1y Coad ) ((g0Adald) (gl by i S 1A 03 B e Chad A AL
S Jaa (pali 4y a8 dad alicee AS 0L o140 € 4y lalidi S Gl ) adle) Cagd
M) 98 (g9 Ad) 810 g YL g S8 Ay s g cilad 2 ga camad | (g N g g 23 K]
CiBd) ga g AIILe (B 4y g ra Alalaa ilia 2o 33 20 U 10 29an Y gara Al 34
L@A\@QQ@MJ\SQQ#&%\JJM\@}Y \Méﬂ‘"ﬁ&i\éﬁgjgd&ﬁ\gﬁy
Alad Gule ) pagad Gl 2 )y



(L. S B Jsadia) saa) g cusda () )l

AR s Ay lga sl dal g RN bl gl gy sl G5 e
U Sda et ) 2

da il ) Gl gkl e Ciad %90 Li%85 Ay Ciad 3gan
&Aﬁﬁ{g&&bﬁw(dﬁﬂuﬁiuﬂan‘gJ&dS&awg
AL e g dal g e %15 U %10 en A sk cusla

uﬁﬁﬂ (Joha Al (o) 1d g 0Ad SSET g ylald sladal g o jg ) e
OIS oo Ol il 39 o0 deda o 100 o Cusda b g Csda (5
Aoy Sty (Ugaa 10k (g0) LIk D) Lasiess | Cusda (i)



ir e Glees
ITAF Jlu sorlics § o g July ) o ail (11) 3 (F) 2190 £ilot

VAW s e p e Jaia 0l (E Desls =) sals
:"'J‘I'L.I-'" E‘_:-'._.n-j '_J._-:'. l:_,_t s

L o R T R R R P e

e by Loy e ctlas by Rgpe el Dle o a0 et o

e gl LIS PR RS R SR o R - EY

ST phad s e sf ol L el Lidal b pemi o a8 alad oS 2

o i | . | LG e o ;-!'::._'.l_'. ._J.JI-.L'.-.-- A i e lj.i'l_J.J o |;JJ_:|.....n- ja _J....:'-L_

bdas 1 Lol (0 0 SO0 g el WLl L s b &

94



C;J_iq;}T Sl 4340 ihl Lo E_,_f-q;;a_y'lji‘lq.:h:h—'l' r
idile dalgm 3L s

i Uy 5 i s s 0 910 i
L ot Oles g il o il azlls | 8 o JUSI G vaalia jlad oy
s QU (6 8o 4y gm0l 30 i 0 L

s bl Lot L 3L sl Ll e 0 JWEH G syl g3 o8 0
(ol -"'..?_.'!'-""—:J':"I"-:LJ‘!LE" ekl LS s JG:J"‘-:J-&"_: uﬂhj*:‘f.;n-r

Y AP PR Y Y PP PRI PO L PP R

95



T L e BT -3 T (ALY EWRERETH
by oyl Ol 25 e Gy o305 s 4y s gLl
sxeed sy d83ls Soj g pl 5033 8 g i (5 AeE Bl Ly Wbl )8
o el aalie ot o -;.J__E.'r,._h..‘ ke 2by gy Ul | ey di el
S iy g gtk LA s o pees asliaplal S1) S S5 wl= iy
Aol o3l 55 e a1 STy b e Lyl o gy il s w1
el gl i aglrl Jasl 2 e by e B 3 iy i 3 g
S dal e Gl
.EHL-:"Jbri:“}fEtﬂLf-lﬂj?er}lfl bl ele A bk ulS a

r.'I-_H-L-lIlJ-"'- ;ﬂb&lﬁJﬁer:-:_,.Lu':JU:hL;Jq—ﬁL?WJ



G0, S 3a J gadia gl sldaa) g cusla () )

(4

A0 39 psaa 1k (g LSl padd OS5 jlad sl g a9 3 e
QS B iy A 8w slgde o lad Sla il g Al
A gad oAl

JUEL (3a) e ada gyl 3 Juala s el a5 o) ald GBS e o
Cusda (i) Y gara 5 2El 0 S B LA S (B0 9 (L. A
AL 2 1376 daal gy csda () ) as clla g 0






g0



M‘ﬂ&‘jﬁj&éﬁJu cilsa

g 8 A8 JANS Gl 4y (5 ka0 Calaa JS Jaadi 43 0 ) gad
8 e (9 gkt e (slga ol L)

1) e 93 aa Bl

EIS 9 (A5 sl da) g o) Gupd 3 A g Sda N ALY

DA GG S G ) U R e 8 b S8 e () (YY) age g
AR



uﬂ&‘ﬂ&\ﬁ3&dﬁ)ﬁ&ﬁm

Agd oo Blal e 20 slad Ay Gy o o

Ao g daadaa 00N %70 2 A Sy (i)

Jala 5 Jakl o it b G ) pua e A (o 80 (5
Fa A g LSl a e i A %25 - %35 a5 st aalg
a9 JAN I o ied L JaB (g jlad dal g Al and by S 2 4
Al Sl 2 e S R %40 - %25 25 sl



uﬁ.&ﬁ\w&\\gﬁ\g g S Glsa
L Olgie 4 V/Y Aly e e g ady S U s lad aal g
ALy 2133 ) 381 L) 938 ) gumy puS Cad 47, Bl ALy b 5131 Ay
Agu o (FaS G i
2N Al pa e JalS e Al s 8 1)) A S Al 4 pa e U
A5 o S Ciad
Sl Ve b o 4 e il P06 e gae e 40 ) jieS
N5k oa S 7Y ¢ il (RS
10% ) ¢l 4y i 0 2 H8 2o A dasi b 93 skl aalg
gl oAbl 8y dagi L 40% U



M‘ﬂ&‘ﬁjgdﬁJuﬂm

194 o Blal 5a 20 s Ay Qudy (3as

Sda i 7 G Y07 st oSl AN slg ota) o

VO/ ) AaS g AgSa Sla i)l Av/l Cusla (i) ) o
Gl AL A aged) pa8 &) g adild g kel e Cuad
3 A AR by A8 e ) (slge Sla S



M‘ﬂ&‘jﬁj&éﬁJu cilsa

HAa ¥/ Jlaa o8 L oW o ke o OSIL A A8 p (44
Ao padaulaa Y dgaa e ¥ el Lojlia g /0 agaa

Al e gt casad Ve dgdaa o lad Ll
YO U /YO JAN e fed b ey i)
AR u/33d$\dj\w~)ﬂu44.§gbﬁl

Mﬁ%@\)}ﬂ&ﬁﬂ@#%?“d\ghuigjdﬂA\\ﬁ



M‘ﬂ&‘jﬁj&éﬁJu cilsa

A a Ol e TV L) e i A Sl ) Gl U
Ciad 710 Jg Al g i) 9 2 YO iSad okt L)
gk a2 CiSad

CiSad 3 My 7Y+ fia VA fiaS gl b oI
%70 =(siuas ) 23 Bl 1 b (I RS Gy yua

Glhl 8y Sl e Bl g da Gn B4
Auldi deag



L o5 sl R0

Ay Hge LMo | (g Jle G23bae SR Es29:p R3)
I ol
B didyy dad | (o) polid)S digal JiyliS () (slidy)B i3S 4 ) OLoliiyB | (golidyB iyl 9 (gugd Sl Sl 1
S
L didy dab 3Lyl Bgdin - el L3y IVS o)l QL Sl 2
Ly didy) dald Sbi dﬁsf_,.h PPN bl 0093 by 551.7- pily emly OYguame elgdlasbl Bl S RCSA T z=h i) s 390 L}L’:Dl 3
by ollezmly B
L didy datd Lyl Bl Olais-le Sileus 1931 s ¢ 039 £lgH! A3 51 ! 83lgs b e3> b Y gaazo L)) 4
197 Silylews- ey
Ly didy) dobd QL e B el F> wee 210 e o 6(ad) 6 38w hio B> EPRPERTS AT 25 Se @ gLl 5
Bl o
Ly didyy dadd b dﬁsf‘,.h Syas zlo G i bog s B> ¢ pas daw €S0 pelio B> el (6 lA8E 3 fd&bflﬁ)lawm@}gm}l 6
LSm_._U Lygoe Casalad
Ly didyy dadd bl g5 n S‘-ELJ'!‘:J AL Solas (e ¢l L_JT&u.n TSR Aol Sl A8l Buuzmay 20lgd 3Lyl 7
B [PRERCIVE S I S EN . FIE Y S PRy
L didiy) dad Lyl digSyn dad Olais-bu et plad das 08w ¢plal dass Olais-lu TRt b plgs ples das Jguame Lyl 8
plad S
L didyy dasd byl BgSin Sy oyl 282 e iadl Syt el (,8¢lgs oyl 1631 [ 3L (51 A& g o)l oyt 9
A9%wn cdisds dalyd 6y97o
Bl o

106




107

la 050 ) 8

L) oyl 3L3) PELPN £ 21376 0L il b Jadw 297 bb M s L)) 10
OleisLu (P Gyl oSl
900 ol gLiyl | S oSl | 0051376056 5 JB S oSlal | 1325 | Cplbadmb S @3> [ 11
g0l LS 3> | S Sl S (3 Jgading (Sl 0)ll Jodas Gy L oyt Jodas 12
OleisLu Y. Olwliiyy§
)
didyydad | 3Ll 6eSa [ (@ed Shed | b 3g) Cennd Cigld 9 b Cood g9l PUF Coord 9 b Cuard g3 13
(FY Sl 9 Jay Al Cwd J9y dle
Wiy ded | Ll GSyn [ e e 31 395 Caard 03,5039 e 390 Caard 035 03y 95 14
(7Y Golad o) G»u.fu_)'s
widyy dad | QLI G5 | (595 390 29 S8 QOMS) dwwlonn g Judoes Wlae S B 15
& gLt
widyy dad | QLI G955 90l o) olidny )3 s (5l 130! Jeloss g3 o sl 15! 16
('S Olesislu (Y
Aidyy dald d.l;gjj du;_).b He= Jlaeyl &= sl 4.'113).; ol goms &13.11 té\.:?jJ‘ Bre ) JAB.} Cljgome la i B> 17
V-3 Oleislew F-
dids) dad 3 s g0l W didyy A1 53 39¢-iuals S1o G S 3hls 3Lyl 3l 18
(£ Cudlo Oleis-lw o 3 9¢-dnols
gLl




R



	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3: فن کارشناسی
	Slide 4: ده مهارت اول در حرفه های تخصصی  مجمع جهانی اقتصاد
	Slide 5: Analytical & Critical Thinking
	Slide 6: IVS 100 Valuation Framework
	Slide 7: نکات استنتاجی از مقاله تعریف قیمت روز...
	Slide 8: روش کار و متدلوژی بررسی موضوع
	Slide 9
	Slide 10: THE APPRAISAL FOUNDATION بنیاد ارزشیابی ایالات متحدۀ امریکا
	Slide 11: مقایسه روش های ارزیابی
	Slide 12: ابزارهای تحلیلی مهم در کارشناسی رسمی تهیه کننده- مسعود علیزاده خرازی مدرس دانشگاه شریف کارشناس رسمی دادگستری
	Slide 13: مقایسه منابع:تحلیل کیفی پایگاه داده هاواطلاعات(مثال منابع املاک مسکوني):تهیه کننده-مسعودعلیزاده خرازی مدرس دانشگاه شریف وعضو شورایعالی دوره چهارم وهیات مدیره کانون تهران دوره دهم1401 
	Slide 14
	Slide 17: IVS     شماره 102و 104 مبانی ارزش:
	Slide 18: IVS  شماره 105 رویکردها و روشهای ارزشگذاری
	Slide 19: IVS   شماره 105 رویکردها و روشهای ارزشگذاری مجموعه روش ها، سیستم ها، تکنیک ها و قضاوت های کیفی برای تخمین ارزشگذاری
	Slide 20: رویکردهای ارزشیابی
	Slide 21: رویکرد بازار محور
	Slide 22: مقایسه روش های ارزشگذاری
	Slide 23:  روش‌های رویکرد درآمد (درآمد محور)
	Slide 24: رویکرد درآمد محور
	Slide 25: IVS  شماره 105 رویکرد درآمد:
	Slide 26: IVS  شماره 105 رویکرد هزینه:
	Slide 27: ماده 10 قانون مدنی
	Slide 28: تاریخچه
	Slide 29
	Slide 30
	Slide 31
	Slide 32
	Slide 33
	Slide 34: پرسش و پاسخ
	Slide 35
	Slide 36: حق کسب یا پيشه یا تجارت قانون ۱۳۵۶
	Slide 37: حق کسب یا پيشه یا تجارت قانون ۱۳۵۶
	Slide 38: حق کسب یا پيشه یا تجارت قانون ۱۳۵۶
	Slide 39: حق کسب یا پيشه یا تجارت قانون ۱۳۵۶
	Slide 40: موارد 9 گانه فسخ قرارداد۱۳۵۶
	Slide 41: حق کسب یا پيشه یا تجارت قانون ۱۳۵۶
	Slide 42: حق کسب یا پيشه یا تجارت قانون ۱۳۵۶
	Slide 43: محاسبه حق کسب یا پيشه یا تجارت قانون ۱۳۵۶
	Slide 44: حق کسب یا پيشه یا تجارت قانون ۱۳۵۶
	Slide 45: حق کسب یا پيشه یا تجارت قانون ۱۳۵۶
	Slide 46: حق کسب یا پيشه یا تجارت قانون ۱۳۵۶
	Slide 47: آیا حق ک پ ت تدریج الحصول است؟
	Slide 48: روش تفکیک حق ک پ ت
	Slide 49: طرح اصلاح مواد 4 و 19 قانون موجر و مستاجر 56 در تاریخ 3-6-92
	Slide 50
	Slide 51
	Slide 52
	Slide 53: حقوق (شروط) سه گانه مالک 
	Slide 54:  سرقفلی عرفی ناشی از حق ک پ ت
	Slide 55: دسته بندی ارزش  سرقفلی عرفی ناشی از حق ک پ ت 
	Slide 56: ارزش  سرقفلی عرفی ناشی از حق ک.پ.ت با فرض حقوق مالکانه جمعاً حدود 5% تا 10%
	Slide 57: پرسش و پاسخ
	Slide 58: حق شهرت کسب
	Slide 59: عناصر ارزش حسن شهرت ناشی از حق ک پ ت
	Slide 60: (HR) ارزشگذاری حق رونق (شهرت) كسب  
	Slide 61: ثبات و پايداري حسن شهرت کسب (چسبندگی یا وفاداری مشتریان) از منظر زمان
	Slide 62: ثبات و پايداري حسن شهرت کسب (چسبندگی یا وفاداری مشتریان) از منظر زمان
	Slide 63: ثبات و پايداري حسن شهرت کسب (چسبندگی یا وفاداری مشتریان) از منظر زمان
	Slide 64: تشریح پارامتر پایداری رونق کسب از منظر زمان  (ماخذ کتاب بررسی تحلیلی روابط اقتصادی موجر و مستاجر)  
	Slide 65: تعلق حق حسن شهرت کسب
	Slide 66: عوامل موثر در چسبندگی مشتریان به محل کسب
	Slide 67: mچسبندگی مشتریان به محل مورد اجاره = 
	Slide 68: mچسبندگی مشتریان به محل مورد اجاره = 
	Slide 69: mچسبندگی مشتریان به محل کسب = 
	Slide 70
	Slide 71
	Slide 72: محاسبه حق حسن شهرت کسب
	Slide 73: عدم ورد به سود و ضرر مستاجر
	Slide 74: تشریح پارامتر ها
	Slide 75: تشریح پارامتر ها
	Slide 76: تشریح پارامتر ها
	Slide 77: Z ضرایب تشخيص درآمد مشمول ماليات عملکرد سال 1379 حوزه تهران (55 صفحه) مصوب كميسيون تعيين ضرایب مالياتي
	Slide 78
	Slide 79
	Slide 80
	Slide 81
	Slide 82
	Slide 83
	Slide 84
	Slide 85: پرسش و پاسخ
	Slide 86: روش محاسبه حق حسن شهرت کسب؟ : مطابق روش دوم درآمد محور (سود خالص) 
	Slide 87: محاسبه حق حسن شهرت کسب مطابق روش دوم درآمد (سود خالص)
	Slide 88: مثال اول
	Slide 89: ادامه مثال اول
	Slide 90: مثال دوم برحسب سرقفلی
	Slide 91: ادامه مثال دوم برحسب سرقفلی
	Slide 92: تذكر
	Slide 93: ارزش ملکيت واحد‌هاي (مشمول حق ک .پ.ت)
	Slide 94
	Slide 95
	Slide 96
	Slide 97: ارزش ملکیت واحدهای تجاری مشمول حق ک.پ.ت
	Slide 98: عدم ورود به محاسبه ارزش ملکیت بدون سرقفلی
	Slide 99: نکات  کاربردی و قواعد سر انگشتی
	Slide 100: نکات  کاربردی و قواعد سر انگشتی
	Slide 101: نکات کاربردی و قواعد سر انگشتی
	Slide 102: نکات کاربردی و قواعد سر انگشتی
	Slide 103: نکات کاربردی و قواعد سر انگشتی
	Slide 104: نکات  کاربردی و قواعد سر انگشتی
	Slide 105: نکات  کاربردی و قواعد سر انگشتی
	Slide 106:  برگزاری دوره ها
	Slide 107:  برگزاری دوره ها
	Slide 108

